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1. Dane Informacyjne

1.1. Ogodlna charakterystyka obiektu
Adres obiektu:  Warszawa Srédmieécie, ul. Marszatkowska 55/73, dziatka nr ewidencyjny 126,
obreb 5-05-03
Funkcja: Budynek mieszkalno- ustugowy,
Rodzaj zabudowy: Zabudowa miejska zwarta

Rok budowy: Lata 50-te XX wieku

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku ze szczegdlnym uwzglednieniem kondygnacji
piwnic , parteru i pierwszego pietra czesci obiektu wchodzacej w zakres opracowania, pod katem
przystosowania do nowego programu funkcjonalno - uzytkowego, wytypowanie ewentualnych miejsc

zagrozonych i okreslenie zakresu prac niezbednych do wykonania dla zapewnienia bezpiecznej eksploatacji.

1.3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego budynku ze szczegdlnym uwzglednieniem
kondygnacji piwnic, parteru i pierwszego pietra w czesci obiektu wchodzacej w zakres opracowania,
inwentaryzacje jego uszkodzen i wydanie opinii o mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji oraz zalecane
metody naprawy i wzmocnhienia.

Opracowanie nie obejmuje wyzszych kondygnacji budynku.

2. Podstawa opracowania

2.1. Podstawa formalna opracowania

Zlecenie Inwestora

2.2. Podstawe rzeczowq opracowania stanowia:

2.1.1. Inwentaryzacja architektoniczna opracowana we wrzesniu 2017 roku przez ,,REA DESIGN
Agnieszka Opiela ”

2.1.2. Wizje lokalne potgczona z ogledzinami obiektu przeprowadzona we wrzesniu 2017 roku

2.1.3. Opinia kominiarska Nr 140/2017 opracowana przez Mistrza Kominiarskiego Stawomira

Kozakiewicza w pazdzierniku 2017 roku.
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2.1.4. informacje uzyskane od uzytkownika budynku

2.1.5. dokumentacja zdjeciowa

2.1.6. ogledziny i pomiary odkrywek elementdw konstrukcyjnych

2.1.7. obowigzujgce przepisy i dostepna literatura techniczna w szczegdlnosci:

PN-82/B- 02003 - Obcigzenia budowli. Podstawowe obcigzenia
technologiczne i montazowe
PN-82/B- 02001 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia state
PN-82/B- 02000 - Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci
PN-80/B- 02010 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia
Sniegiem
PN-77/B- 02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia
wiatrem
PN-81/B- 03150.00- Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i
projektowanie. Zasady ogdlne
PN-81/B-03150.01- Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i
projektowanie. Materiaty
PN-81/B-03150.02-Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i
projektowanie. Konstrukcja
PN-87/B-03002 - Konstrukcje murowe z cegty. Obliczenia statyczne i
projektowanie.
Dostepna literatura techniczna:
a) Tablice Inzynierskie —tom Ill pod redakcjg Stanistawa Bryla i Jana Bryla, PWN  Poznan Szczecin
1955r.
b) Mitzel A., Stachurski W., Suwalski J., Awarie konstrukcji betonowych i murowych., Arkady,
Warszawa 1973
c) BrandtK.S., Konstrukcje budowlane, naprawa, wzmacnianie, przerobki. WKt, Warszawa 1972.
d) Thierry J., Zaleski S., Remonty budynkdw i wzmacnianie konstrukcji., Arkady, Warszawa 1982
e) Mastowski E., Spizewska D. Wzmacnianie konstrukcji budowlanych, Arkady, Warszawa 2000.
f) Stramski Z., Ogdlne zasady sporzadzania orzeczern mykologiczno - budowlanych. Wyd. PZ i TB.
g) Woyjasnienia do Ekspertyz w dziedzinie konstrukcji stalowych - materiaty z Rady Naukowo —
Technicznej Grupy Rzeczoznawcow PZiTB Nr 13 opracowane doc. dr inz. Zdzistawa Bodarskiego i

doc. drinz. Kazimierza Czapliiskiego.
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3. Metody badah i oceny.

Opracowywana opinia opiera sie w przewazajgcej czesci na wynikach badan makroskopowych, polegajgcych
na pomiarach i ogledzinach badanej konstrukcji, jej elementéow oraz materiatéw z ktérych zostaty one
skonstruowane.

Wielko$¢ dzwigardw stalowych okreslono na podstawie pomiaru szerokosci stopki.

Makroskopowa ocena stanu muréw dokonywana jest przez opukiwanie i kruszenie cegiet i zaprawy oraz
stwierdzenie ewentualnego zawilgocenia murow.

Ocene pozostatych elementéw budynku przeprowadzono wizualnie.

Ponadto przeprowadzono wywiady z uzytkownikami obiektu na podstawie ktérych ustalono podstawowe dane
o warunkach i sposobie eksploatacji.

Wszystkie powyzej uzyskane dane umozliwity wydanie opinii o stanie technicznym elementéw

konstrukcyjnych, co wykonano w dalszym ciggu niniejszego opracowania.

4. Opis ogdlny

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i adaptacja lokalu dawnej restauracji Szanghaj w
istniejagcym budynku na potrzeby Biblioteki Publicznej w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Budynek wzniesiono w latach 50-tych ubiegtego wieku w ramach budowy Marszatkowskiej Dzielnicy
Mieszkaniowe (MDM) - kompleksu mieszkaniowego z cata infrastrukturg . Parter i pietro potgczone
reprezentacyjnymi schodami w czesci frontowej przeznaczone byty na cele gastronomiczne. Do lokalu nalezy
rowniez cze$¢ piwnic dostepna wewnetrznymi schodami . Wyzsze kondygnacje dostepne od strony podwdrza
przeznaczone na cele mieszkalne.

Budynek 9- kondygnacyjny, podpiwniczony, kryty stropodachem ptaskim.

Konstrukcja budynku tradycyjna, Sciany murowane z cegty petnej, stropy masywne zelbetowe typu

Ackermana. Uktad konstrukcyjny podtuzny.

5. Opis i ocena obiektow

5.1 Warunki gruntowo-wodne

Dla budynku nie wykonano badan geotechnicznych podtoza.

Na podstawie ogledzin budynku i stanu elementéw konstrukcyjnych stwierdzono, ze istniejgce fundamenty
posadowione sg i w sposob nie powodujgcy przekroczenia dopuszczalnych obcigzen podtoza. Nie stwierdzono
wystepowania wiekszych uszkodzen i zarysowan swiadczacych o przecigzeniu fundamentéw, nie prawidtowym

posadowieniu lub nieréwnomiernych osiadaniach budynku.
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Szeroko$¢ istniejgcych taw fundamentowych i gtebokosé posadowienia zapewnia prawidtiowg prace
fundamentdw i osiggniecie wtasciwych naprezen pod tawami , nie przekraczajgcych wartosci jednostkowego
oporu podtoza. Stan fundamentow okresla sie jako zadawalajacy.

Wykonane obliczenia statyczne wykazaty, ze proponowana modernizacja pomieszczen nie zwieksza

obcigzen przekazywanych przez fundamenty.

5.2 Fundamenty

Dla budynku nie wykonano odkrywek fundamentéw. Na podstawie ogledzin obiektu i braku uszkodzen i
zarysowan stwierdzono , ze fundamenty znajdujg sie w zadawalajgcym stanie technicznym.

Szerokos¢ istniejgcych taw fundamentowych i gtebokos¢ posadowienia zapewniajg prawidtowa prace
fundamentdw i osiggniecie wtasciwych naprezen pod tawami, nie przekraczajgcych wartosci jednostkowego
oporu podtoza. Fundamenty przenoszg istniejgce obcigzenia. Stan fundamentéw okresla sie jako

zadawalajacy.

5.3 Sciany noséne i konstrukcje zelbetowe

Konstrukcja nosna budynku mieszana , gtdwny uktad nosny podtuzny , dwutraktowy, w poziomie parteru i
pietra $ciane érodkowa zastapiono podciagiem zelbetowym opartym na stupach zelbetowych. Sciany noéne
budynku z cegty petnej klasy 3,0 — 5,0 na zaprawie wapiennej marki 1,5 MPa. i cementowo — wapiennej
marki maks. 3,0 MPa. Podczas wizji lokalnych Nie stwierdzono Zzadnych uszkodzen konstrukcji nosnej
budynku. Brak spekan w rejonie nadprozy nad otworami, nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ konstrukgcji
ani spekan ktére wskazywatyby na nieprawidtowa prace lub przecigzenie konstrukcji budynku. W trakcie
frontowym w S$cianach poprzecznych parteru i pietra pod stropami stwierdzono istnienie wnek
sugerujacych wyprowadzenie w tym rejonie wentylacji sal, wykonana opinia kominiarska nie potwierdzita
podtgczenia krat do trzondw wentylacyjnych w tym rejonie. Zaleca sie zamurowanie wnek.
Nad parterem stworzono dodatkowy trakt sufitu ozdobnego opartego na podciggu stalowym. Podcigg w
chwili obecnej podmurowany jest $ciankami dziatowymi, dtugos¢ podciggu wskazuje na mozliwosé
wystepowania posredniego stupka podpierajgcego, ktérego lokalizacja w tym momencie nie jest mozliwa.
Podczas rozbidrki scianek pod podciggiem nalezy zachowac szczegdlna ostroznos¢ i w razie stwierdzenia
wystepowania stupka nalezy go zachowac, w razie koniecznosci dostosowujgc aranzacje pomieszczenia do
nowych warunkow. Po rozpoczeciu prac lub przed wykonaniem projektu budowlanego nalezy zweryfikowac
warunki pracy podciggu i w razie koniecznosci przeprowadzi¢ jego dodatkowe obliczenia sprawdzajace.
Przewidywana przebudowa zaktada wykonanie przejs¢ instalacyjnych przez istniejgce Sciany i przesuniecia

oraz poszerzenia otworéw drzwiowych. Prace te nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscig, Nad



OPINIA O STANIE TECHNICZNYM DLA POTRZEB PRZEBUDOWY I ADAPTACII Strona nr
BUDYNKU POLOZONEGO W WARSZAWIE 6
PRZY UL.MARSZALKOWSKIE] 55/73 (DAWNA RESTAURACJA SZANGHAJ)
NA POTRZEBY BIBLIOTEKI PUBLICZNEJ W DZIELNICY SRODMIESCIE
M.ST. WARSZAWY

projektowanymi lub poszerzanymi otworami wykonaé¢ nadproza z belek stalowych, zamurowania taczy¢ ze
$cianami na strzepia

Biorac pod uwage fakt, ze proponowana modernizacja nie zwieksza obcigzen w budynku w stosunku

do obecnie wystepujacych, stan konstrukcji okresla sie jako dobry. Konstrukcja nosna nadaje sie do

wykorzystania i dalszej eksploatacji.

W przypadku stwierdzenia w trakcie prowadzenia jakichkolwiek prac modernizacyjnych (po skuciu tynkéw)
wystepowania uszkodzen i zarysowan obecnie nie widocznych, miejsca takie nalezy wzmocni¢ lub
przemurowac.

5.4 Stropy nad piwnicg i parterem

Stropy nad parterem i piwnica masywne w postaci ptyty ceramicznej z pustakéw Ackermana na
monolitycznych zebrach Zzelbetowych opartych nad piwnicg na scianach, a nad parterem i pietrem na
4cianach i podciaggach Zelbetowych. Podczas wizji lokalnej stwierdzono w stropie nad piwnicami od strony
komodrek lokatorskich uszkodzenia dolnej powierzchni stropow, rozbite sg dolne $cianki pustakow a
zbrojenie zeber jest miejscami odstoniete. Pomierzono wysokos$¢ pustakéw i srednice zbrojenia dolnego —
stwierdzono zbrojenie zeber pretami ® 22 ze stali 34 GS.

Uszkodzenia pustakéw nie stanowig zagrozenia dla prawidtowej pracy konstrukcji, natomiast odstoniete

zbrojenie zeber wymaga bezwzglednie naprawy, otulenie zbrojenia nalezy odtworzyé przy uzyciu

dostepnych systemowych srodkéw do naprawy betonu. Nie wykonanie napraw moze doprowadzi¢ do

przecigzenia i awarii konstrukcji. Warunkiem prawidtowej pracy elementéw zelbetowych jest wspotpraca

betonu z pretami zbrojeniowymi.

Przyczyng powstania uszkodzen sg nieprawidtowo przeprowadzone prace instalacyjne.

W chwili obecnej nie stwierdzono wystepowania spekan ani deformacji ptyt stropowych $wiadczacych o ich
nieprawidtowej pracy lub przecigzeniu.

Zinwentaryzowana grubos¢ konstrukcyjna stropu wynosi 24 cm.

Wykonano obliczenia sprawdzajgce nosnosc¢ stropu grubosci 24 cm zbrojonego pretami @ 22 ze stali 34 GS.
W wyniku wykonanych obliczen stwierdzono, ze stropy sg zdolne do przeniesienia obcigzen uzytkowych
wielkos$ci 6,00kN/m2 -a wiec powyzej gérnej granicy obcigzen dla kategorii C3 zgodnie z normg Eurokod 1,
decydujace dla nosnosci jest warunek nie przekraczalnosci standw granicznych uzytkowania. Projektowane
obcigzenia regatami zgodnie z projektowanym uktadem funkcjonalnym: to jest dla regatéow
pieciopotkowych i trzypotkowych nie przekraczajg tej wielkosci. W obliczeniach przyjeto obcigzenie 1 m
potki w wysokosci 40 kg/m. Zmiana regatéw na wyzsze nie jest dopuszczalna.

Nowe warstwy wykanczajgce stropdw nalezy wykonac¢ po rozbiérce warstw istniejgcych, nie dopuszcza sie

docigzania stropu nowymi warstwami uktadanymi na warstwach istniejgcych.
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Wszystkie przejscia instalacyjne nalezy prowadzi¢ w ten sposdb , aby nie uszkodzi¢ zeber stropu, a wiec
wyltgcznie przez pustaki. Przejscia instalacyjne nalezy wykonywaé jako rozdzielone- dla kazdego otworu
oddzielnie, nie dopuszcza sie tagczenia otwordw w szachty. Kazdorazowo nalezy potwierdzi¢ umiejscowienie
zeber i wykonywanie przejs¢ miedzy zebrami. W przypadku koniecznosci wykonania wiekszych przejsé
nalezy wykona¢ projekt wzmocnienia stropu poprzez wprowadzenie belek i wymianéw stalowych. Dla
prowadzenia wentylacji mechanicznej nalezy wykorzystac istniejgcy przewdd kominowy.

Stwierdzono miejscowe zawilgocenia stropow w czesci kuchennej pomieszczen, powtoki malarskie spekane,
ztuszczone. Uszkodzenia powstaty w wyniku warunkdw eksploatacji — duzej wilgotnosci i wysokiej
temperatury, dodatkowo zastosowano niewfasciwe farby nie dostosowane do warunkédw i nie
przeznaczone do tego sposobu eksploatacji.

W stropie nad klatkg schodowa na pietro fragment stropu konstrukcji drewnianej. Strop przeznaczono do
rozbiérki.

W salach od frontu pod stropem podwieszono ozdobne sufity przeznaczone do pozostawienia. Widoczne sg
liczne uszkodzenia powtok malarskich i spekania tynku sufitéw. Konstrukcja sufitéw z tynku na siatce
stalowej podwieszonej pretami stalowymi do sufitu. W trakcie remontu pomieszczen po usuniecie powtok
malarskich nalezy skontrolowac stan powtoki cementowej i stan podwieszen. W przypadku stwierdzenia
wiekszych spekan lub korozji podwieszen sufity nalezy naprawié, a w razie koniecznosci rozbiorki ich czesci
fragmenty odtworzy¢ w tej samej technologii.

Stan stropow okresla sie jako dobry za wyjgtkiem miejscowych uszkodzen opisanych powyze;j.

Stropy nadaja sie do dalszej eksploatacji pod warunkiem wykonania miejscowych napraw zeber stropu nad

piwnicg i stosowania sie do podanych wyzej zalecen.

5.6 Schody

Dostep do pomieszczen przysztej biblioteki bezposrednio z ulicy. Komunikacje wewnetrzng zapewniajg :
schody z parteru na pietro zlokalizowane w czesci frontowej oraz klatka schodowa z parteru do piwnicy
zlokalizowana w czesci bedacej obecnie zapleczem restauracji. Konstrukcja obu klatek masywna, schody
ptytowe, zelbetowe, wylewane. Stan konstrukcji dobry, brak uszkodzen i deformacji, schody nadajg sie do
dalszej eksploatacji. Schody na zapleczu zabiegowe , w duszy schodéw murowany szyb windy towarowej.
Projektuje sie wymiane dZwigu na podnosnik platformowy. Szyb murowany przeznaczono do rozbidrki.
Rozbidrka nie zagraza statecznosci schodow.

Stwierdzono uszkodzenia mechaniczne i $lady zuzycia stopni schoddw, uszkodzenia te nalezy naprawic.

Stan schodéw okresla sie jako dobry. Pod wzgledem technicznym schody nadajg sie do dalszej eksploatacji.

5.5 Scianki dziatowe




OPINIA O STANIE TECHNICZNYM DLA POTRZEB PRZEBUDOWY I ADAPTACII Strona nr
BUDYNKU POLOZONEGO W WARSZAWIE 8
PRZY UL.MARSZALKOWSKIE] 55/73 (DAWNA RESTAURACJA SZANGHAJ)
NA POTRZEBY BIBLIOTEKI PUBLICZNEJ W DZIELNICY SRODMIESCIE
M.ST. WARSZAWY

Scianki i $ciany dziatowe o zréznicowanej konstrukeji, cze$¢ $cian murowana z cegly petnej i cegty dziurawki
na zaprawie cementowo — wapiennej, czes¢ Scian w lekkiej konstrukcji z ptyt gipsowo- kartonowych na
szkielecie. Podczas usuwania Scianek nalezy zachowad szczegdlng ostroznosc , gdyz czesciowo ukryto w
nich stupy i podpory konstrukcyjne stropow. W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczgcych
charakteru S$cianek nalezy wezwaé projektanta. Nie dopuszczalne jest uszkodzenie elementow
konstrukcyjnych. Szczegdlng ostroznos¢ nalezy zachowac podczas rozbidrki Scianki pod podciggiem
stalowym nad parterem, w $ciance mozna sie spodziewac ukrytego stupka podpierajgcego belke stalowa.
Gruz z rozbidrek nalezy sukcesywnie usuwac ze stropdéw.

6.  WNIOSKI | ZALECENIA

Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym.

Remont i przebudowa budynku jest mozliwa ze wzgleddéw technicznych i uzasadniona.

W trakcie prowadzenia prac nalezy bezwzglednie przestrzegaé zalecenn podanych opracowaniu.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej na podstawie opracowanego
projektu i uzyskanego pozwolenia na budowe. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci majagc na uwadze bezpieczenstwo ludzi i konstrukcji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. W razie koniecznosci nalezy zwiekszy¢é zakres prac wzmacniajgcych i
zabezpieczajacych.

W przypadku natrafienia na rdznice stanu istniejgcego od opisanego w dokumentacji nalezy wezwac
projektanta.

Opinia jest wazna przez okres 2 lat

Opracowata :

mgr inz. Anna Mazij- Chachulska
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Il. Dokumentacja zdjeciowa
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Fot. 1. Uszkodzenie stropu nad piwnicg — widoczne odkryte zbrojenie

Fot. 2. Uszkodzenie stropu nad piwnicg — widoczne odkryte zbrojenie
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fot.3 Wneka pod stropem parteru, widoczne zawilgocenia

Fot. 4. Wneka — widok do wewnatrz
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Fot. 5. Podcigg pod schody, ztuszczenie farby

fot. 6. Szyb windy towarowej
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Fot. 7. Ztuszczone powtoki malarskie

Fot. 8. Widok podestu drewnianego nad gtéwnymi schodami
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Fot. 9. Klatka schodowa na zapleczu

Fot. 9. Klatka schodowa od frontu




